Rochdale gaat uw woning renoveren. Wij hebben u hier in november 2024  schriftelijk over geïnformeerd. Ook heeft er een inloopbijeenkomst plaatsgevonden in de wijk op 11 december 2024. Zoals tijdens de bijeenkomst aangegeven moet het plan voor de renovatie nog worden uitgewerkt. Hier is veel tijd voor nodig en dit betekent dat wij nog niet alle vragen kunnen beantwoorden. Kortom de komende maanden tot september/oktober 2025 zijn nog onzeker. In deze nieuwsbrief leest u onder andere wat we wel al weten en welke vragen veel gesteld zijn tijdens de bijeenkomst. 

TERUGBLIK INLOOPBIJEENKOMST
Op 11 december 2024 was er een inloopbijeenkomst voor de bewoners. Deze bijeenkomst is helaas wat chaotisch verlopen. Omdat bewoners hierdoor mogelijk informatie hebben gemist organiseren we binnenkort weer een bijeenkomst. We gaan het dit keer anders organiseren zodat u beter geïnformeerd bent. Hierbij nogmaals de opmerking dat we in deze fase nog veel moeten onderzoeken en uitwerken. We kunnen daarom ook tijdens de aanstaande bijeenkomst niet alle vragen beantwoorden. Tijdens de aanstaande bijeenkomst is uw bewonerscommissie ook aanwezig en kunt u kennis met hen maken. De uitnodiging voor de bijeenkomst ontvangt u nog. 
REGELINGEN VOOR VERHUURDERS BIJ RENOVATIE IN AMSTERDAM
In Amsterdam hebben de gemeente, de Federatie Amsterdamse Huurderskoepel en de corporaties afspraken gemaakt over vernieuwing en verbetering. De afspraken gaan over het proces, hoe kom je samen met bewoners tot een plan? En de afspraken gaan over regelingen en voorzieningen die gelden voor bewoners gedurende een renovatie. Deze afspraken zijn ook van toepassing op het project Sape Kuiper e.o. 
VEELGESTELDE VRAGEN
1. wat kan ik verwachten van de renovatie?
Met de renovatie van de woningen aan het Sape Kuiperplantsoen e.o. gaan wij de woningen verbeteren en daarnaast voeren we ook onderhoud uit. Dit betekent onder andere dat het woongenot voor de bewoners na de renovatie zal toenemen. We gaan bijvoorbeeld de woningen verduurzamen door deze te isoleren. Na de renovatie hebben de bewoners geen last meer van schimmel, tocht, vocht en kou. Ook lekkages en verstoppingen pakken we aan. Daarnaast vernieuwen we de badkamers, keukens en toiletten (waar nodig, uit de onderzoeken moet blijken waar). Ook kijken we de elektra na en kijken wij met u of en hoe we de plattegrond van uw woning en de veiligheid in en om uw complex kunnen verbeteren. 
Ingrepen verder uitwerken op basis van technisch onderzoek
Bovenstaand zijn de maatregelen op hoofdlijnen. We moeten, zoals al eerder aangegeven, de verschillende soorten ingrepen nog verder uitwerken. Dit doen we op basis van technisch onderzoek en input van bewoners. Het technisch onderzoek houdt in dat we in alle woningen gaan kijken wat onder andere de technische staat is van de badkamer, keuken, het toilet, de binnenwanden en de plafonds. Aan de buitenkant kijken we bijvoorbeeld naar de staat van de kozijnen en balkons. Voor het technisch onderzoek is het noodzakelijk dat bewoners ons toegang geven tot hun woning. Ook gaan we input bij bewoner ophalen. 


2. Wanneer gaat de renovatie starten?

We verwachten eind 2027/begin 2028 te starten met de renovatie van de eerste woningen. Deze voorspelling is gebaseerd op wat we nu weten. Verder goed om te vermelden dat we niet overal tegelijk starten met de renovatie. Bij welke woning we gaan beginnen is nog niet bekend. 
3. moet ik vanwege de renovatie tijdelijk mijn woning uit?

Het renoveren van een woning is vaak zo ingrijpend, dat bewoners in veel gevallen tijdelijk moeten verhuizen. Wij moeten het renovatieplan nog verder uitwerken, maar de verwachting is wel dat u tijdelijk (ongeveer 6 maanden) uw woning uit moet. In de laatste maanden van 2025 nemen we hier een besluit over.  
4. GAAT DE HUURPRIJS VAN MIJN WONING NA DE RENOVATIE OMHOOG?
Rochdale mag voor specifieke verbeteringen een huurverhoging vragen. Afhankelijk van de uiteindelijke verbeteringen doen wij een voorstel voor de huurverhoging. Dit bespreken wij op termijn met de bewonerscommissie. Op basis van eerdere projecten schatten wij in dat de huurverhoging niet meer dan €30,00 gaat zijn. 
5. WAT BETEKENT DE HUURVERHOGING VOOR MIJN HUURTOESLAG?
Zodra de huurverhoging bekent is kunt u berekenen wat de hoogte van uw huurtoeslag wordt. In veel gevallen groeit uw huurtoeslag mee met de huurverhoging. 
6. KAN IK NA DE RENOVATIE TERUGKEREN NAAR MIJN HUIDIGE WONING?
Na de renovatie kunt u terugkeren naar uw huidige woning. U kunt ook terugkeren als uw inkomen hoger is dan de inkomensgrens voor sociale huur. 
7. KAN IK MET VOORRANG VERHUIZEN NAAR EEN ANDERE WONING?
In de Amsterdamse Kaderafspraken is vastgelegd dat wanneer bewoners vanwege de renovatie tijdelijk moeten verhuizen, zij in aanmerking komen voor een stadsvernieuwingsurgentie. Met deze urgentie krijgt u voorrang op andere woningzoekende in Amsterdam. Dit zou u kunnen helpen bij het vinden van een andere woning. Of u dus ook een urgentie krijgt hangt af van de uiteindelijke renovatie en of u tijdelijk moet verhuizen (renovatie in onbewoonde staat). Hier nemen wij zoals al eerder aangegeven in de laatste maanden van 2025 een besluit over. 
U krijgt uw stadsvernieuwingsurgentie minimaal 1.5 jaar voor de start van renovatie. Let op! Het belastbare inkomen van uw huishouden mag niet hoger zijn dan €65.767 (prijspeil 2024). Is uw inkomen hoger dan krijgt u geen urgentie. U keert dan na de renovatie terug naar uw huidige woning. 
8. HEB IK RECHT OP EEN VERHUISKOSTENVERGOEDING?
Moet u verhuizen omdat uw woning wordt gerenoveerd? Dan heeft u recht op een eenmalige verhuiskostenvergoeding. De hoogte van de vergoeding wordt jaarlijks bepaald. In 2024 is dit €7.428,-
9. VOORLOPIGE PLANNING
Er moet nog een besluit worden genomen over de uiteindelijke aanpak. Het kan een renovatie in bewoonde of onbewoonde staat worden. Deze keuze heeft uiteindelijk ook gevolgen voor onderstaande planning. Laatste maanden van 2025 is hier duidelijkheid over. 
· Tot en met september 2025 op hoofdlijnen uitwerken van meerdere mogelijkheden voor de aanpak van uw woning en de gebouwen. 
· Met de bewonerscommissie opzetten van een participatieplan met daarin speciale aandacht hoe wij u als bewoners op de hoogte gaan houden.
· Februari t/m april 2025 uitvoeren van Woonwensen onderzoek en verschillende technische onderzoeken.
· Verzamelen bestaande informatie over uw woningen en de gebouwen.
· Meerdere overleggen met de bewonerscommissie.
· Besluitmoment: laatste maanden van 2025 terugkoppeling aan alle bewoners welke aanpak vanuit Rochdale de voorkeur heeft. Met een vooruitblik naar 2026.
· Vanaf laatste maanden 2025 tot en met eind 2026 uitwerken van het plan tot een definitief plan.
· Volledig uitwerken projectplan inclusief de techniek (wat gaan we doen) en het sociaal plan (waar hebben bewoners recht op en hoe gaan we voor de bewoners zorgen) 
· Optie aanvragen peildatum (stadsvernieuwingsurgentie). Indien het een renovatie in onbewoonde staat is vraagt Rochdale een peildatum aan. Vanaf de peildatum heeft u recht op een stadsvernieuwingsurgentie en heeft u voorrang op andere woningzoekende op WoningNet. U heeft 1.5 jaar de tijd om opzoek te gaan naar een andere woning. Daarna start de renovatie. 
Let op! Ook als u geen andere woning heeft gevonden gaat de renovatie van start. U kunt na de renovatie terug naar uw huidige woning. 
· Laatste maanden van 2026 terugkoppeling aan alle bewoners & indien van toepassing start herhuisvesting (zie bovenstaand punt inzake de peildatum). 

· Januari 2027 tot aan verwachte start renovatie september eind 2027/begin 2028
· Ophalen minimaal 70% draagvlak op het Projectplan.
· Vervolg herhuisvesting (indien van toepassing zie boven)
· Start uitvoering renovatie. 

10. KAN IK MEEPRATEN OVER DE PLANNEN?
Over meepraten en bewonersparticipatie zijn afspraken gemaakt. Deze zijn vastgelegd in de Amsterdamse Kaderafspraken en in de overlegwet. Belangrijke gesprekspartner voor Rochdale tijdens het uitwerken van de plannen is uw bewonerscommissie. Zij zijn de vertegenwoordigers van de bewoners en weten wat er speelt in de buurt en wat bewoners belangrijk vinden. Daarnaast zijn er ook momenten waarop we de bewoners rechtstreeks gaan bevragen. Een voorbeeld hiervan is het woonwensenonderzoek. Dit vindt plaats in de eerste helft van 2025. 
WIE IS MIJN BEWONERSCOMMISSIE EN HOE KAN IK HEN BEREIKEN? 
Uw bewonerscommissie bestaat uit 7 leden, namelijk Rachida Belhadj Assabbah, Ingrid Oliveira Serrano, Mutlu Uyar, Malika Aoulad Hammouch, Zeliha Akbay, Hasna Agoun en Farah Moultain. 
U kunt uw bewonerscommissie per e-mail bereiken bewonerscommissie.sape@gmail.com. 
Vragen?
Heeft u vragen naar over deze brief? Neem dan contact op met Anouk Wijk, senior adviseur projectparticipatie van Rochdale. U kunt Anouk telefonisch bereiken op 06 4327 4452 en per email awijk@rochdale.nl
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